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Mgr. Simona HORNOCHOV A
nameéstkyné ministra financi

V Praze dne / ff cervence 2015
PID: MFCRSXJCDF
C.J.: MF-30780/2015/1801

Vazeny pane predsedo,

k Vasemu dopisu ze dne 11. éervna 2015 uvadim

1. Vyjasnéni pojmu ,, podstatna zména* - § 56 odst. 3 zdkona & 235/2004 Sb., o dani

z pFidané hodnoty (ddle jen ., zdkon o DPH")

Od 1. ledna 2016 se pétileta lhiita pro posouzeni, zda je doddni nemovité véci
zdanitelnym plnénim nebo plnénim osvobozenym od dané, mimo jiné odviji od vyddani
kolaudacniho souhlasu, ktery byl vyddn po podstatné zméné dokoncené stavby, jednotky nebo
inZenyrské sité. Podstatnou zménou je zména, kterou dojde napriklad k podstatnému zdsahu
na nemovité véci s ohledem na jeji stavajici hodnotu, nebo u stavby s ohledem napriklad na
Jeji stavajici podlahovou plochu. Jednd se naprikiad o ruzné ndstavby, pristavby, piestavby.

S konkrétnimi dotazy Vam doporucuji obrdtit se na Generdlni financni Feditelstvi, které
vymezeni tohoto pojmu uprfesni v informaci k uplatiiovini DPH u doddni nemovité véci po

1. lednu 2016.
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2. Osvobozeni u pozemku netvofictho funkci celek se stavbou - § 56 odst. 1 (vazba na

definici § 48 odst. 3)

Od 1. ledna 2016 bude osvobozeno od dané doddni nezastavéného pozemku, krery
v okamZiku doddni nent stavebnim pozemkem.
Nezastavénym pozemkem je pozemek, na kterém neni ziizena stavba pevné spojend se zemi
(louka, pole). Touto stavbou neni inZenyrskd sit' ve viastnictvi jiné osoby neZ viastnika
pozemku (stoZdr vysokého napéti na poli).Za nezastavény pozemek miize byt povazovdn také
pozemek, na kterém se nachdzeji drobné stavby slouzici k ochrané ¢i kvalitnéjstmu vyuziti
pozemku, které (byt’ pevné spojené se zemi) nemaji pri pripadném doddni pozemku urcyjici
vyznam. Kritériem drobné stavby je napr. nakolik snadno lze Jeji pevné spojeni se zemi uvolnit
a také nakolik je tato stavba pevné spojend se zemi cilem sledovanym smluvnimi stranami
a jakou ji v dané transakci tyto strany prisuzuji funkci. Jednd se napiiklad o oploceni
pozemku v rizném provedeni, zabetonovany susdk, houpacka apod. Spolecnym znakem
staveb, které nezpiisobi zménu pozemku na pozemek stavebni a nejsou tedy na prekdzku
osvobozeni od dané pFi doddni pozemku Je. Ze jejich koupé zpravidla neni cilem zdkaznika,
Y. zdkaznik nekupuje pozemek kviili nim, ale kviili pozemku jako takovému. Z toho vyplyvd, e

ve vSech Vami uvedenych prikladech by se jednalo o doddni nezastavéného pozemku.

3. Vymezeni pojmu ., spravai ikon* v odst. 2 (pro_urceni, Ze se jednd o stavebni

pozemek)

Pro ucely zdkona o DPH je od 1. 1. 2016 nove vydefinovan pojem ,, stavebni
pozemek". Jednd se o takovy pozemek, na kierém Jsou provedeny pripravné prdce k vystavhé
stavby pevné spojené se zemi. Za tento pozemek je povaZovdn jiz pozemek, na kterém, nebo
v jehoZ okoli, jsou nebo jiz byly provedeny stavebni prdce. Jednd se pouze o stavebni prdce
provedené za icelem vystavby té wréité stavby. Za stavebni pozemek se povazuje také
pozemek, kiery je nebo byl pFedmétem sprdivnich vikons. Jednd se o spravni tikony, provedené
za ucelem vystavby této stavby (napFiklad podani ndvrhu na zménu vizemniho pldnu). Obecné
Ize Fici, Ze stavebnim pozemkem je pozemek, u kterého Je v okamZiku, kdy je doddvan jisté, ze
Je doddvdn za vicelem vystavby stavby.Jak spravné uvddite v prikladech, v prvnim pFipade by
se jednalo o doddni stavebniho pozemku, ve druhém PFipadé by se jednalo o doddni

nezastavéného pozemku.
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ViZeny pane, véim, Ze je toto vysvétleni k dané problematice pro Vis dostacujici
a napomizZe Vdm v uplatiiovini DPH pii doddni nemovitych véci, zejména pozemkii.
V pFipadé nejasnosti v aplikaci DPH Vim doporucyji obrdtit se na mistné prislusny financni
urad, pripadné na Generdlni financni Feditelstvi Podrobnéji bude problematika uplatiiovini

zdkona o DPH pri doddni nemovité véci od 1. ledna 2016 rozpracovdna v informaci GFR.

S pozdravem

Vazeny pan

Ing. Dan Jirdnek
predseda

Svaz mést a obei
5. kvétna 1640/65
140 00 Praha 4
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