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Ing. Dan Jiranek, vykonny reditel

Odpovéd’ na dotaz aplikace § 48 a § 56 zakona o DPH

Vazeny pane vykonny fediteli,

v navaznosti na Vase podani u¢inéné na Generalni finanéni feditelstvi (GFR), jeZ se tyka
dotazl k problematice DPH u nemovitych véci, sdélujeme nasledujici. Ve Vasich dotazech
se tazete na problematiku § 48 odst. 3 resp. § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdg&jSich pfedpisl (dale jen ,zakon o DPH®). Konkrétné polemizujete
s nami zaslanou odpovédi na Vase predchazejici podani, jez se vaZe na Informaci GFR
k uplatfiovani zakona o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2015 vydanou 13. 7. 2015 (déle jen
.Informace").

V odpovédi na Vas bod 1. dotazu musime zdUraznit, Ze judikatura Soudniho dvora EU
(SDEU), jejiz smysl je promitnut do znéni Informace, pfitemz drobnymi stavbami je nutné
rozumét stavby, které lze snadno rozebrat nebo piemistit. Tuto podminku zpravidla
nebudou splfiovat inZenyrské sité.

GFR v Informaci vychazelo z principl, Ze obsahoval-li zakon definici v § 56 odst. 2 zakona
o DPH ve znéni do 31. 12. 2015, pak by se povazoval kromé jiného za stavebni pozemek
jakykoli pozemek, na kterém je zfizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem
nebo inzenyrska sit (bez rozdilu vlastnictvi inzenyrské sit&), nicméné ve svétle judikatury
SDEU bylo GFR povinovano k aplikaci eurokonformniho vykladu. Pfig¢emZ GFR vymezilo
drobne stavby na pfikladech v souladu s judikaturou SDEU, coZ je v Informaci uvedena
napf. do zemé zapusténa a zabetonovana laviéka.

Jak jiz jsme zdUrazfiovali v nasi pfedchazejici odpovédi a to, ze Informace, jeZ byla vydana
dne 13. 7. 2015, je v zasadé zavazna pro viechny slozky finan&ni spravy, jelikoZ vydanou
informaci je ustanovovana spravni praxe, kterou jsou sloZky finanéni spravy vazany,
nicméné spravni praxe na zakladé vydané Informace je zalozena az ode dne vydani
této Informace anemuze byt aplikovana na pfedchézejici obdobl, jelikoz by pisobila
retroaktivné, jelikoZ pravni retroaktivita je pfistup zapovézeny ustalenymi nalezy
Ustavniho soudu Ceské republiky. Vzhledem k tomu, Ze vydanou Informaci byla zaloZena
spravni praxe, postupuji podle této Informace organy finanéni spravy aZ ode dne jejiho
vydani (tj. 13. 7. 2015) do dne 31. 12. 2015, jelikoz od 1. 1. 2016 plati novelizovana
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Informace.

Nicméné Finan&ni sprava umoznila nepravou retroaktivitu pouze pfi dodani pozemku
s drobnymi stavbami (nikoli u inZenyrskych siti, jelikoz nejsou drobnou stavbou),
jez nezpUsobuji zastavénost pozemku (viz zejména Vami spravné uvadéna zavéreina dast
Informace GFR k uplatriovani DPH u dodani a néjmu vybranych nemovitych véci
po 1.1.2014 (zveiejnéna 9. 12. 2013), se ode dne vydani této informace nepouZijji s tim,
Ze princip hlavniho a vedlejsiho pinéni, ktery je obecnym principem, bylo moZné aplikovat
ivr. 2014 (zejména u dodédni pozemku ve smyslu uvedeném v bodu 4.1.)). Pokud do$lo
u danovych subjektl, které zdanily pfevod daného pozemku (s ohledem na umist&ni uréité
drobné stavby), ac tak s ohledem na znéni informace &init nemusely (v roce 2014 pfipadné
v prvnim pololeti 2015). Mohou postupovat Vami popsanym zplisobem, tj. mohou
podat dodatecné danové pFiznani na snizeni dafiové povinnosti.

Pokud prodavad obec pozemek, pres ktery vede inZenyrska sit (napi. kanalizace)
ve vlastnictvi obce, a objektivnim pfedmétem dodani je tento pozemek a nikoli inZenyrska
sit, pak se zpravidla nebude jednat o funkéni celek se stavbou pevné& spojenou se zemi
a danovy rezim se nebude odvijet od charakteru stavby (tj. inZenyrské sité ve vlastnictvi
vlastnika pozemku).

Déle bychom chtéli podotknout, Ze pojem ,okoli pozemku“ sice neni definovan v Informaci,
nicméné okoli pozemku je nutné posuzovat vzdy ve vztahu k pfedmétné stavebni &innosti,
jez by méla mit vazbu na zhotoveni stavby. Bude-li napf. pfivedena inZenyrska sit v blizké
vzdalenosti k posuzovanému pozemku, pfic¢emzZ na zakladé téchto ¢innosti bude nasledné
zhotovena stavba, kterd bude na tuto inzenyrskou sit pfipojena, bude z takového pozemku
pozemek stavebni jiz zhotovenim inZenyrské sité.

Dovolujeme si upozornit na skuteénost, Ze Generaini finanéni feditelstvi neni opravnéno
k zavaznému vykladu pravnich predpist a rovnéz ani k poskytnuti pravniho, dafového
a jiného poradenstvi v individudinich zalezZitostech. Posouzeni konkrétni véci v dafiovém
fizeni je piné v kompetenci piislusného spravce dané.
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